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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Silverloken, 769622-9850, med site i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsféreningens
hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-
04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i samfélligheterna Géteborg Bréamaregarden ga:22 och Géteborg Kvillebdcken ga:5.
Samfélligheternas Goteborg Bramaregarden ga:22 och Géteborg Kvillebacken ga:5 dndamal &r att forvalta sopsugen
resp garaget och garden.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Cathy Popovska Hjelm 2025

Ledamot Eva Rung Thunfors 2025

Ledamot Frans Svensson 2025

Ledamot Roger Johansson 2025

Ledamot Bjorn Larsson 2025

Suppleant Jimmy Lorentsson 2025

Suppleant Tobias Gustafsson 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom

Adact Revisorer och Konsulter AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Norollah Hassanzadeh, sammankallande
Carina Ala-Katara

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kvillebdcken 79:1 i Géteborgs kommun med darpa uppférda byggnader med 81
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 2013. Fastighetens adresser ar Fargfabriksgatan 6 och 8 samt
Penselgatan 20.
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850

Foéreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt samt 1 antennplats och 2 férrad med hyresratt. |
parkeringsgaraget som ingar i gemensamhetsanldggningen har féreningen 42 garageplatser och 4 MC-platser.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

4 17 44 16

Total tomtarea: 2125 kvm

Total bostadsarea: 6155 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 155 kvm

Total lokalarea: 14 kvm

Total garagearea: 1222 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Net4Mobility HB Antenn 36 man 2027-02-28

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2017-01-24. Fastigheten ar miljocertifierad till silver-niva.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Elavtal avseende volym Goteborg Energi
Fjarrvarme Goteborg Energi
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex
Skadedjursbekdmpning Nomor Forsakring
Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal portar SafeTeam i Sverige

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 127 837 kr (130 893 kr 2023) och planerat underhall
for 54 875 kr (113 548 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2016 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 570 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 77 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall

Rensning av friskluft- och kdksventilation

Ny nédtelefon hissar

Filterbyte ventilation

Fortsatt arbete med Miljocertifiering
OVK-besiktning

Paborjat arbete med Miljocerifiering
Radonmatning

Montering av nya rékluckor pa innergard
Byte till LED-belysning pa innegard

Tvatt av glasvdgg mellan Penselgatan 20 och Fargfabrikgatan 6
Uppsattning av fagelsiluetter pa glasvdgg
Utokning av passersystem

Byte till LED-beslysning i samtliga uppgangar
Byte av garageport

OVK-besiktning
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-05-24. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Utférda dtgarder 2024

* rensning av ventilationskanaler och utbyte av filter
* byte entrékarmar ytterdérrar

- borttagning av pergola pa innergard

« avlagsnande av cykelboxar i garage - 1 ny mc-plats har darfér tillkommit

« stadning av garage/kallare och ytor vid entreer och innergard pa gemensam stdddag for styrelsen och
medlemmarna

» Atgérder i soprum Fér att forbattra klimat i ligenheter beldgna ovanfér soprum

« Ersatt radiatorer i Lgh som paverkades av kyla fran soprum

« Isolering av fasadytor fyra lgh F8

« 1an 6pte ut i februari och mars, rérlig 3 manadersranta

- lan 6pte ut i november, omférhandling till 1 ar 2,60% ranta

« extraamortering gjordes pa 300.000kr

« avtal med Aimo, omférhandling gav ytterligare 2% reducering av kostnaden med 3 ars férldangning samt 10 000 kr
avdrag (vi betalar nu 7% av garagets totala omséttning)

- avtal med Kone, forlangning av 24/7-avtalet under 1 ar utan kostnad samt 5% i kompensation pa avgift for
underhallsavtalet pga ej levererat enligt avtal. Galler nu fram till 2026.

Styrelsen har under rikenskapsaret arbetat vidare med att férvalta fFéreningen pa basta satt. Aven i &r har fokus legat
pa att fa kontroll/reducera samtliga kostnader. Féreningen har hallit ordinarie féreningsstdmma 24-05-28 och har nu
en ny, mangsidig styrelse med tre nya ledamaoter och en ny suppleant. Tillsammans delar vi gemensamma

varderingar och mal for féreningens basta.

Styrelsen har under aret haft elva (11) protokollférda sammantraden varav ett (1) konstituerande méte. Dessutom
har styrelsen haft tre (3) protokollférda méten med Brf Cyklisten avseende gemensamhetsanldggningen GA:5. Alla
underhalls/service-kostnader 6kade kraftigt och styrelsens absoluta fokus har varit att omférhandla alla avtal vi har,
dven bundna, for att reducera vara kostnader sa langt som majligt (se utférda dtgarder ovan). Styrelsen har sjélva
utfort en del arbeten for att halla kostnaderna nere men vi har dven i ar noterat en hel del skrédp i soprum, kéllare och
garage trots upprepade paminnelser till vara medlemmar. Kommunen har kraftigt 6kat sina avgifter fér bade vatten
och sophantering vilket givetvis paverkar var férening.

En h6jning av medlemsavgifterna pa 25% gjordes fr om 240101. Nagon hdjning av avgifterna for 2025 planeras inte.
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 7 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 13 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 132 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 131 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 25 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, TV och bredband samt forsakring (kollektivt bostadsrattstillagg) .
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 5220 4301 3975 3895
Resultat efter finansiella poster, tkr -1406 -1715 -1032 -801
Férandring av underhallsfond 515 445 486 797
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 76 -162 480 400
Sparande, kr/kvm 87 64 157 195
Soliditet, (%) 75 75 75 75
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 771 617 561 561
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 91 88 87 89
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 771 617 561 561
Driftkostnad, kr/kvm 231 289 313 274
Energikostnad, kr/kvm 100 116 128 114
Ranta, kr/kvm 324 268 77 60
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 77 91 79 129
Skuldsattning / kvm 8151 9 837 9901 10 096
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 9788 9 837 9901 10 096
Rantekanslighet, (%) 13 16 18 18
Snittranta, (%) 3.98 2.72 0.77 0.60

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

[ v | B1bOFPU1gl-Syg-dFDIkxl 7 (18)

Vi ser om ditt hus!



&

Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 193 757 000 4030814 -12980753

Disposition enligt féreningsstdmma -1714931

Avsattning till underhallsfond 570000 -570 000

lanspraktagande av underhallsfond -54 875 54875

Arets resultat

Vid arets slut 193 757 000 4 545 939 -15210 809
L] ] L]

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat -14 695 684

Arets resultat fére fondéandring -1406 130

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -570000

Arets iansprékstagande av underhallsfond 54 875

Summa 6ver/underskott -16 616 939

Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning -16 616 939

Totalt -16 616 939

-1714931
1714931

-1406 130
-1406 130

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

[ v | B1bOFPU1gl-Syg-dFDlkxl

Vi ser om ditt hus!

8 (18)



&

Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

(X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5191989 4227 484
Ovriga rorelseintikter 3 27 900 73525
Summa rorelseintdkter 5219 889 4301009
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 889 182 -2 020 238
Ovriga kostnader 5 -178 399 -225339
Personalkostnader 6 -187 937 -139 362
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1997 700 -1998 000
Summa rérelsekostnader -4 253 218 -4 382 939
RORELSERESULTAT 966 671 -81930
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 24 432 15371
Rantekostnader och liknande resultatposter -2397 233 -1 648 372
Summa finansiella poster -2 372 801 -1633 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1406 130 -1714 931
RESULTAT FORE SKATT -1 406 130 -1714 931
ARETS RESULTAT -1 406 130 -1714 931
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Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 241272 301 243270001
Summa materiella anldggningstillgangar 241 272 301 243 270 001
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 272 301 243 270 001
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 10331 0
Ovriga fordringar 37 431 48 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 294 853 68 133
Summa kortFfristiga fordringar 342615 116 554
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1665213 1256762
Summa kassa och bank 1665213 1256 762
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 007 828 1373316
SUMMA TILLGANGAR 243 280 129 244 643 317
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Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 193 757 000 193 757 000
Underhallsfond 4 545939 4030814
Summa bundet eget kapital 198 302 939 197 787 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15210 809 -12980 753
Arets resultat -1406 130 -1714 931
Summa Fritt eget kapital -16 616 939 -14 695 684
SUMMA EGET KAPITAL 181 686 000 183 092 130
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 60243900 60 543900
Leverantorsskulder 277 668 54058
Skatteskulder 11327 24904
Ovriga skulder 93 380 93 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 967 854 834785
Summa kortFfristiga skulder 61594 129 61551187
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 61594 129 61551187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 280 129 244 643 317

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 966 671 -81930
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1997 700 1998 000
Summa 2964 371 1916 070
Erhallen ranta 24 432 15 371
Erlagd rénta -2 397 233 -1 648 372
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 591 570 283 069
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -226 062 40 437
Okning av rérelseskulder 342943 75 144
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 708 451 398 650
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérdandring av ldneskulder -300 000 -399 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -300 000 -399 000
Arets kassafléde 408 451 -350
Likvida medel vid arets bérjan 1256 762 1257 112
Likvida medel vid arets slut 1665213 1256 762

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
[H 769622-9850

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 4745363 3796 356
Hyror lokaler 56 342 53442
Hyror p-platser/garage 379 604 372 886
Ovriga objekt 10 680 4800
Totalt arsavgifter och hyror 5191989 4227 484
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Bostadsrattsforeningen Silverloken
769622-9850

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 4581 4468
Overltelseavgifter 6 925 19 380
Ovriga intakter 16 394 49 677
Totalt 6vriga rorelseintdkter 27 900 73 525

| posten ovriga intakter ingar det under 2024, 6 063 kr i form av pantsattningsavgifter samt 10 332 kri form av
aterbetalning fran Aimo Park pga omférhandling av avtal.

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 121112 130 843
Uppvarmning 380 829 377 672
Vatten och avlopp 240 365 203010
Avfallshantering 0 1500
Teknisk forvaltning 261013 292174
Serviceavtal 56 225 58 906
Besiktningskostnader 6 137 6 836
Systematiskt brandskyddsarbete 13531 12614
Snorojning 7 688 16 837
Ovriga utgifter For kopta tjdnster 2375 0
Kommunikationskostnader 118 831 223712
Forsakringar 64 887 57771
Gemensamhetsanldggning GA:5 236 235 222720
Gemensamhetsanldggning GA:22 162 922 136 227
Foérbrukningsmaterial 1941 2614
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 32380 32360
1706 470 1775797
Reparationer
Armaturer, gemensamma utrymmen 1105 0
Ovriga installationer 38829 0
Skadedjur 2076 2 891
Vattenskador 0 16 741
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 30678 13165
VA & sanitet, installationer 0 6750
Varme, installationer 21557 0
Ventilation, installationer 28 841 72 670
Tele/TV/porttelefon, installationer 4750 18 677
127 837 130 893
Planerat underhall
Hiss 0 60 000
Ventilation, installationer 54 875 53548
54 875 113 548
Totalt Fastighetskostnader 1889 182 2020 238
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Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 7190 7190
Forvaltningskostnader 124 434 139324
Revision 13850 25050
Tele och post 4 557 10074
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 23163 0
Kontorsmateriel och trycksaker 498 730
Bankkostnader 1543 350
IT-tjdnster 1785 1485
Ovriga externa tjanster 0 38538
Ovriga externa kostnader 1379 2599
Totalt 6vriga kostnader 178 399 225339
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovrig intern forvaltning
Valberedning 1000 2 000
Styrelsen
Styrelsearvode 145 248 105 000
Sociala kostnader 41689 32362
186 937 137 362

Totalt personalkostnader 187 937 139 362
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Av-ochne 9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1997 700 1998 000
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1997 700 1998 000
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Bostadsrattsforeningen Silverloken

769622-9850

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 199 773 000 199 773 000
Mark 66 000 000 66 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 265 773 000 265 773 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -19979 999 -17 981999
Arets avskrivning pa byggnader -1997 700 -1998 000
Utgaende avskrivningar -21 977 699 -19 979 999
Utgaende redovisat varde 243 795 301 245 793 001
Varav
Byggnader 177 795 301 179 793 001
Mark 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 151236 000 151236 000
Taxeringsvarde mark 53002 000 53002 000
204 238 000 204 238 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 201 000 000 201 000 000
Lokaler 3238000 3238000
204 238 000 204 238 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 139 086 000 139 086 000
Summa: 139 086 000 139 086 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 34 496 0
Forutbetalda kostnader 260 357 68 133
Summa 294 853 68 133
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1405989 746 597
Sparkonto Nordea 259224 510165
Summa 1665213 1256 762
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 60243900 60543 900
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 60 243 900 60543 900

Vi ser om ditt hus!

[ v | B1bOFPU1gl-Syg-dFDIkxl

16 (18)



769622-9850

lEI Bostadsrattsforeningen Silverloken

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats . Belopp Belopp

. N Amortering
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea* 2025-02-21 317 % -300 000 20517 000 20817 000
Nordea** 2025-03-15 2,98 % 21564 000 0
Nordea 2025-11-17 2,60 % 18 162 900 18162 900
Nordea 0 13431500
Nordea 0 8132 500
Summa skulder till kreditinstitut -300 000 60 243 900 60 543 900

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet kapitalbands 1 ar hos Nordea med en rénta pa signeringsdatum pa 2,64%.
** | dnet kapitalbands 2 ar hos Nordea med en rénta pa signeringsdatum pa 2,95%.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 191 257 138991
Upplupna rantekostnader 166 037 165723
Forutbetalda intdkter 392998 360999
Upplupna revisionsarvoden 20 000 24900
Upplupna kostnader 197 562 144172
Summa 967 854 834785
[ v | B1bOFPU1gl-Syg-dFDlkxl 17 (18)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cathy Popovska Hjelm Eva Rung Thunfors
Ordférande Ledamot

Frans Svensson Roger Johansson
Ledamot Ledamot

Bjorn Larsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact Revisorer och Konsulter AB
Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Silverloken

Org.nr. 769622-9850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Silverloken for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Silverloken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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